ALLEGATO 1

PARAMETRI ED INDICI
EDILIZI ED URBANISTICI



PARAMETRI ED INDICI EDILIZI ED URBANISTICI

Art. 13. Altezza dei fronti della costruzione (Hf)

. Si definiscono fronti le proiezioni ortogonali delle singole facciate della costruzione,
compresi gli elementi aggettanti o arretrati e la copertura.

. Si assume come altezza di ciascun fronte della costruzione la differenza di quota,
misurata in metri [m], tra I'estradosso dell’'ultimo solaio — ovvero tra il filo di gronda
della copertura se a quota piu elevata rispetto ad esso — ed il punto piu basso della
linea di spiccato; parapetti chiusi o0 semiaperti, realizzati con qualsiasi tipo di materiale,
non rientrano nel computo se di altezza inferiore o uguale a mt. 1,10.

. L’ultimo solaio & quello che sovrasta l'ultimo spazio abitabile, — ivi compresi i sottotetti
che posseggano i requisiti tecnico-funzionali per essere considerati abitabili o agibili -
con esclusione dei volumi tecnici (torre dell’ascensore, vano scala e impianti tecnici,
locali per apparecchiature di condizionamento) purché contenuti nei limiti strettamente
indispensabili.

. Il filo di gronda & dato dall’intersezione della superficie della facciata con il piano
orizzontale tangente al punto piu basso della parte aggettante della copertura; nel caso
in cui la facciata e la copertura siano raccordati con elementi curvilinei od altro,
l'intersezione di cui sopra e rappresentata da una linea virtuale.

. La linea di spiccato e data dall'intersezione della superficie del terreno sistemato con la
superficie della facciata della costruzione, escluse le parti prospicienti a rampe, scale e
viabilita privata di accesso ai piani interrati.

. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andamento orizzontale o presenti
andamento complesso con parti a diverse sezioni verticali, I'altezza virtuale della linea
di estradosso rispetto al piano di calpestio sottostante & convenzionalmente ricavata
dividendo il volume dell'ultimo spazio di cui al comma 3 (comprensivo degli spessori
dei tamponamenti laterali e dellultimo solaio) per la superficie utile lorda
corrispondente (v. art. 18), al netto di eventuali soppalchi; I'altezza virtuale di cui sopra
sommata alla differenza di quota tra il piano di calpestio citato ed il punto piu basso
della linea di spiccato e l'altezza di ciascun fronte.

. Dal computo dell’altezza dei fronti sono escluse le opere di natura tecnica che é
necessario collocare al di sopra dellultimo solaio, quali torrini dei macchinari degli
ascensori, torrini delle scale, camini, torri di esalazione, ciminiere, antenne, impianti per
il riscaldamento e/o la refrigerazione, impianti per [l'utilizzo di fonti energetiche
alternative, in ogni caso non ammessi sugli immobili vincolati quali Beni Culturali ed
Ambientali.
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Art. 14. Altezza della costruzione (H)

L’altezza della costruzione, misurata in metri [m], € la massima tra quelle dei fronti,
determinate ai sensi del precedente art.13.

Art. 15. Numero dei piani della costruzione (Np)

. I numero dei piani della costruzione € il numero dei piani abitabili o agibili, — compresi

quelli formati da soffitte e da spazi sottotetto che posseggano i requisiti tecnici-
funzionali per essere considerati tali, ancorché non abitabili — e di quelli seminterrati il
cui livello di calpestio sia, anche solo in parte, fuori terra rispetto ad uno qualunque dei
fronti dell’edificio, con esclusione di rampe, scale e viabilita privata di accesso ai piani
interrati.

. Dal computo del numero dei piani sono esclusi quelli il cui livello di calpestio risulti

interamente interrato e che non emergano dal suolo per piu di 1,20 mt, misurati dal piu
alto dei punti dell'intradosso del soffitto al piu basso dei punti delle linee di spiccato
perimetrali (definite ex art. 13, comma 5), nonché gli eventuali soppalchi.

16 Distanza tra le costruzioni (D), della costruzione dal confine (Dc), della
costruzione dal ciglio o confine stradale (Ds)

Le distanze di cui al titolo del presente articolo sono misurate in metri [m] e riferite al
filo di fabbricazione della costruzione.

Il filo di fabbricazione, ai fini della presente norma, € dato dal perimetro esterno delle
pareti della costruzione, con esclusione degli elementi decorativi, dei cornicioni, delle
pensiline, dei balconi e delle altre analoghe opere, aggettanti per non piu di 1,50 m;
sono inclusi nel perimetro anzidetto i “bow window”, le verande, gli elementi potanti
verticali in risalto, gli spazi porticati, i vani semiaperti di scale ed ascensori.

La distanza tra:

a) filo di fabbricazione di una costruzione e filo di fabbricazione di un’altra costruzione
(D),

b) filo di fabbricazione di una costruzione e linea di confine della proprieta (Dc),

c) filo di fabbricazione di una costruzione e confine di una strada o, in assenza di
questo, ciglio di una strada (Ds).

e rappresentata dal raggio della minima circonferenza avente centro in uno dei
due elementi e tangente all’altro.

(comma 4. abrogato)
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Art. 17. Superficie coperta della costruzione (Sc)

La superficie coperta e l'area, misurata in metri quadrati [m?], della proiezione
orizzontale dell’intero corpo della costruzione emergente dal terreno, comprese le
tettoie, le logge, i “bow window”, i vani scala, i vani degli ascensori, i porticati e le altre

analoghe strutture.

. Sono esclusi dal computo della superficie coperta gli elementi decorativi, i cornicioni, le

pensiline ed i balconi aperti a sbalzo, aggettanti per non piu di 1,50 m dal filo di
fabbricazione.

Art. 18. Superficie utile lorda della costruzione (Sul)

La superficie utile lorda, misurata in metri quadrati [m2], e la somma delle superfici utili
lorde di tutti i piani — entro e fuori terra, sottotetto abitabile o agibile compreso —
delimitate dal perimetro esterno di ciascun piano.

Nel computo della superficie utile lorda dei piani sono comprese le superfici relative:

ai “oow window” ed alle verande;

ai piani di calpestio dei soppalchi;

sono escluse le superfici relative:

ai volumi tecnici, anche se emergenti dalla copertura del fabbricato, quali torrini dei
macchinari degli ascensori, torrini delle scale, impianti tecnologici, ai vani scala ed ai
vani degli ascensori, in ogni caso non ammessi sugli immobili vincolati quali Beni
Culturali ed Ambientali;

ai porticati, ai “pilotis”, alle logge, ai balconi, ai terrazzi;

agli spazi compresi nel corpo principale o a quelli coperti ad esso esterni adibiti al
ricovero ed alla manovra dei veicoli, per uso esclusivo dei residenti o comunque
pertinenziali;

ai locali cantina, alle soffitte ed ai locali sottotetto non abitabili o non agibili;

ai cavedi;

ai sottotetti non abitabili e non agibili aventi le caratteristiche di seguito indicate:

. si definiscono sottotetti non abitabili i volumi sovrastanti o attigui l'ultimo piano

abitabile, compresi nella sagoma della copertura a falde inclinate, con destinazione
accessoria alle unita abitative principali.
Questi sottotetti non potranno essere compartimentati, dovranno essere
accessibili anche da scala interna all’alloggio sottostante, con muro e porta a
delimitazione delle diverse destinazioni, e potranno essere dotati di balconi
aventi superficie non superiore al 6% della superficie del sottotetto non abitativo.
| sottotetti si considerano non abitabili e non vengono conteggiati nella S.L.P. e
nell’altezza dei fronti dell’edificio se rispettano anche le condizioni
sottoelencate:
l'altezza interna delle falde inclinate misurate a cm. 150 della verticale passante
dal colmo sia inferiore a cm. 200. Nel caso di copertura in legno l'intradosso
della falda corrisponde all’orditura principale ovvero i puntoni;
- la superficie finestrata sia inferiore a 1/10 della superficie utile del sottotetto.



2. Si definiscono sottotetti non agibili i volumi sovrastanti e attigui I'ultimo piano
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abitabile, compresi nella sagoma della copertura a falde inclinate, non

suscettibili di destinazione accessoria alle unita abitative principali.
Questi sottotetti, hon vengono conteggiati in S.L.P., altezza dei fronti
dell’edificio e volume, non potranno essere accessibili se non con scala
retrattile — botola e con passo d’'uomo a filo copertura (entrambi di mq. 0,35
massimi), per consentire lavori manutentivi al tetto.

Tali sottotetti dovranno avere altezza all’intradosso del colmo non superiore a

cm. 220 e dovranno essere privi di abbaini.

Art. 19. Superficie utile netta della costruzione (Sun)

La superficie utile netta, misurata in metri quadrati [m2], e la somma delle superfici utili
nette di tutti i piani — entro e fuori terra, sottotetto abitabile o agibile compreso —
ricavate deducendo da quelle utili lorde, cosi come definite all’art.18, tutte le superfici
non destinate al calpestio.

. Le soglie di passaggio da un vano all’altro e gli sguinci di porte e finestre sono

convenzionalmente considerate superfici non destinate al calpestio fino ad una
profondita massima di mt. 0,50 e, come tali, sono dedotte dalle superfici lorde; soglie e
sguinci di profondita maggiore saranno invece computati per intero come superfici
destinate al calpestio.

Art. 20. Volume della costruzione (V)

Il volume della costruzione, misurato in metri cubi [m3], e la somma dei prodotti della
superficie utile lorda di ciascun piano (Sul), al netto di eventuali soppalchi, per 'altezza
misurata tra i livelli di calpestio del piano medesimo e del piano superiore.

Per I'ultimo piano, sottotetto abitabile o agibile compreso, I'altezza di cui sopra & quella
tra il livello di calpestio e I'estradosso dell’ultimo solaio o in sua assenza I'estradosso
della superficie di copertura.

. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andamento orizzontale, si ricava

convenzionalmente l'altezza virtuale alla quale € situata la linea di estradosso rispetto
al piano di calpestio, seguendo il procedimento descritto al comma 6 dell’art. 13.

Art. 21. Superficie fondiaria (Sf)

E l'area del terreno asservita e/o asservibile alle costruzioni realizzate e/o realizzabili,
misurata in metri quadrati [mz] . al netto delle superfici destinata dagli strumenti alle
urbanistici generali ed esecutivi urbanizzazioni primarie, secondarie e indotte
esistenti e/o previste.
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Art. 22. Superficie territoriale (St)

E l'area complessiva di una porzione di territorio, misurata in metri quadrati [m?]
comprendente le superfici fondiarie (Sf) e quelle destinate dagli strumenti urbanistici
generali ed esecutivi alle urbanizzazioni primarie, secondarie e indotte esistenti e/o

previste.

Art. 23. Rapporto di copertura (Rc)

. Il rapporto di copertura € il quoziente, espresso in percentuale [%], tra la superficie

coperta dalle costruzioni edificate e/o edificabili e la superficie fondiaria pertinente (Rc
= Sc/Sf): rappresenta la percentuale di superficie coperta edificata e/o edificabile sulla
superficie fondiaria.

Art. 24. Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

L’indice di utilizzazione fondiaria & dato dal rapporto tra la superficie utile lorda edificata
e/o edificabile e la superficie fondiaria (Uf = Sul/Sf): rappresenta il numero di metri
quadrati di superficie utile lorda edificata e/o edificabile per ogni metro quadrato di

superficie fondiaria [m2]/[m2].

Art. 25. Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

L’indice di utilizzazione territoriale € dato dal rapporto tra la superficie utile lorda
edificata e/o edificabile e la superficie territoriale (Ut = Sul/St): rappresenta il numero di
metri quadrati di superficie lorda edificata e/o edificabile per ogni metro quadrato di

superficie territoriale [m2]/[m2].

Art. 26. Indice di densita edilizia fondiaria (If)

L’indice di densita edilizia fondiaria & dato dal rapporto tra il volume edificato e/o
edificabile e la superficie fondiaria (If = V/Sf): rappresentata il numero di metri cubi di
volume edificato e/o edificabile per ogni metro quadrato di superficie fondiaria

[m3)/[m?].



Art. 27. Indice di densita edilizia territoriale (It)

1. L’indice di densita edilizia territoriale & dato dal rapporto tra il volume edificato e/o
edificabile e la superficie territoriale (It = V/St): rappresenta il numero di metri cubi di
volume edificato e/o edificabile per ogni metro quadrato di superficie territoriale

[m3]/[mA].

Art. 27. bis Disposizione transitoria

1. Fino all’adozione del progetto definitivo di variante al Piano Regolatore Generale
Comunale, in applicazione dell’art.12, comma 5, della Legge Regionale 8 luglio 1999 n.
19, in luogo delle definizioni di cui ai precedenti articoli 13, 14, 15,16, 17, 18, 19, 20,
21, 22, 23, 24, 25, 26 e 27, continuano ad essere vigenti le definizioni contenute nel
Piano Regolatore Generale vigente.

*§*§*
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Provincia di Torino

VERBALE DI DELIBERAZIONE
DEL CONSIGLIO COMUNALE

Estratto

N. 4

OGGETTO:

REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE. MODIFICA E SOSTITUZIONE ARTICOLO

18 E INSERIMENTO NUOVI ARTICOLI

31BISE 71.

L’anno 2015, addi 28, del mese di Gennaio, alle ore 20.30, nella sala delle adunanze consiliari, convocato
dal Presidente con avvisi scritti e recapitati a norma di legge, si € riunito in seduta pubblica, di Prima

convocazione, il Consiglio Comunale.

Risultano presenti i consiglieri sigg.:

Nominativo Pres. Nominativo Pres.
MARINARI Mauro - Sindaco SI MULATERO Gian Massimo SI
BELTRAMO Claudia AG MURARO Guido AG
BINDI Nicolo SI MURO Sergio SI
CERRATO Nicoletta Paola SI PARISI Alfio SI
COLACI Michele SI PIVETTA Lorenzo SI
CUCCHIETTI Renato SI RUSCASSO Mauro SI
LATTE Carlo SI SIGNORIELLO Giovanni SI
LENTA Marzia AG VIGORITA Antonio SI
LENTINI Nicola SI

Presiede la seduta il Presidente del Consiglio Sig. VIGORITA Antonio

Partecipa alla seduta il Segretario Generale IMBIMBO dott.ssa Iris .

Il Presidente, riconosciuta legale I’adunanza, dichiara aperta la seduta e pone in trattazione I’argomento in

oggetto.




REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE. MODIFICA E SOSTITUZIONE
ARTICOLO 18 E INSERIMENTO NUOVI ARTICOLI 3IBISE 71.

IL CONSIGLIO COMUNALE

Udita la relazione illustrativa e 1 successivi interventi del Sindaco e dell’assessore
MONTANARI Guido, gli interventi dei consiglieri sigg: COLACI Michele, MURO Sergio,
CERRATO Nicoletta, MULATERO Gian Massimo e le dichiarazioni di voto dei consiglieri sigg.
CERRATO Nicoletta (favorevole), COLACI Michele (contrario), MULATERO Gian Massimo,
MURO Sergio (astensione, a nome del gruppo PD), che sono registrati su file digitali in attuazione
della deliberazione consiliare n. 16 del 04.02.2000;

Richiamata la deliberazione di C.C. n. 19 del 12.03.2002, con cui fu approvato il nuovo
Regolamento Edilizio Comunale ai sensi della L.R. n° 19 del 08.07.1999 - artt.2-3,
successivamente modificato con deliberazioni di C.C. n. 101 del 29.11.2002 e n. 81 del 22.12.2005;

Visto I"art. 18 del vigente Regolamento Edilizio che testualmente recita:

“ART. 18 Superficie utile lorda della costruzione (Sul)

1. La superficie utile lorda, misurata in metri quadrati [mq], ¢ la somma delle superfici utili lorde di
tutti 1 piani — entro (locali a piano seminterrato) e fuori terra, sottotetto abitabile o agibile
compreso — delimitate dal perimetro esterno di ciascun piano.

1. Nel computo della superficie utile lorda dei piani sono comprese le superfici relative:

a) ai “bow window” ed alle verande;

a) ai piani di calpestio dei soppalchi;

sono escluse le superfici relative:

b) ai volumi tecnici, anche se emergenti dalla copertura del fabbricato, quali torrini dei
macchinari degli ascensori, torrini delle scale, impianti tecnologici, ai vani scala ed ai vani
degli ascensori, in ogni caso non ammessi sugli immobili vincolati quali Beni Culturali ed
Ambientali;

¢) ai porticati, ai “pilotis”, alle logge, ai balconi, ai terrazzi;

d) agli spazi compresi nel corpo principale o a quelli coperti ad esso esterni adibiti al ricovero
ed alla manovra dei veicoli, per uso esclusivo dei residenti o0 comunque pertinenziali;

e) ai locali cantina, alle soffitte; ed ai locali sottotetto non abitabili o non agibili;
f) ai cavedi;
g) ai sottotetti non abitabili, e non agibili aventi le caratteristiche di seguito indicate:

1. Si definiscono sottotetti non abitabili i volumi sovrastanti o attigui 1’ultimo piano abitabile,
compresi nella sagoma della copertura a falde inclinate, con destinazione accessoria alle
unita abitative principali.

Questi sottotetti non potranno essere compartimentati, dovranno essere accessibili anche da
scala interna all’alloggio sottostante, con muro e porta a delimitazione delle diverse
destinazioni, e potranno essere dotati di balconi aventi superficie non superiore al 6% della
superficie del sottotetto non abitativo.

I sottotetti si considerano non abitabili e non vengono conteggiati nella S.L.P. e nell’altezza
dei fronti dell’edificio se rispettano anche le condizioni sottoelencate:




- laltezza interna delle falde inclinate misurate a cm. 150 della verticale passante dal
colmo sia inferiore a cm. 200. Nel caso di copertura in legno 1’intradosso della falda
corrisponde all’orditura principale ovvero i1 puntoni;

- la superficie finestrata sia inferiore a 1/10 della superficie utile del sottotetto.

1. Si definiscono sottotetti non agibili i volumi sovrastanti e attigui ’ultimo piano
abitabile, compresi nella sagoma della copertura a falde inclinate, non suscettibili di
destinazione accessoria alle unita abitative principali.

Questi sottotetti, non vengono conteggiati in S.L.P., altezza dei fronti dell’edificio
e volume, non potranno essere accessibili se non con scala retrattile — botola e con
passo d’uomo a filo copertura (entrambi di mq. 0,35 massimi), per consentire
lavori manutentivi al tetto.
Tali sottotetti dovranno avere altezza all’intradosso del colmo non superiore a cm. 220 e
dovranno essere privi di abbaini.”

Richiamata la deliberazione di C.C. n. 3 del 06/02/2003 con la quale furono approvate le
norme di applicazione degli oneri di urbanizzazione, che prevedono 1’applicazione degli oneri di
urbanizzazione relativi alle destinazioni d’uso non residenziali, pari al 50% per i locali seminterrati
e fuori terra.

Ritenuto di dover specificare che, esclusivamente per i locali sottotetto non abitabili come
definiti nella nuova stesura dell’art. 18 del Regolamento Edilizio, gli oneri di urbanizzazione sono
dovuti nella misura del 20%.

Ritenuto che ¢ volonta dell’Amministrazione Comunale procedere ad un maggior controllo
della capacita edificatoria nell’ambito del territorio comunale, ponendo particolare attenzione ai
sottotetti, e che pertanto si propone di modificare e sostituire 1’attuale articolo 18 come segue:

“Art. 18 Superficie utile lorda della costruzione (Sul)
1. La superficie utile lorda, misurata in metri quadrati [mq], ¢ la somma delle superfici utili

lorde di tutti i piani — entro (locali a piano seminterrato) e fuori terra, sottotetto abitabile o agibile
compreso — delimitate dal perimetro esterno di ciascun piano.

2. Nel computo della superficie utile lorda dei piani sono comprese le superfici relative:
a) ai “bow window” ed alle verande (parte eccedente a 8mq),

a) ai piani di calpestio dei soppalchi;
b) ai sottotetti abitabili come definiti al presente articolo,

¢) collegamenti distributivi interni all appartamento ( scale a giorno) all’interno della stessa
unita abitativa,

sono escluse le superfici relative:

a) ai volumi tecnici, anche se emergenti dalla copertura del fabbricato, quali torrini dei
macchinari degli ascensori, torrini delle scale, impianti tecnologici, ai vani scala ed ai vani
degli ascensori, in ogni caso non ammessi sugli immobili vincolati quali Beni Culturali ed
Ambientali;

a) ai porticati, ai “pilotis™ ad uso atrio comune, alle logge, ai balconi, ai terrazzi;

b) agli spazi compresi nel corpo principale o a quelli coperti ad esso esterni adibiti al ricovero ed
alla manovra dei veicoli, per uso esclusivo dei residenti o comunque pertinenziali;



c) ai locali cantina, alle soffitte;
d) ai cavedi;
e) ai sottotetti non abitabili, e non agibili aventi le caratteristiche di seguito indicate;

1) ai maggiori spessori dei muri perimetrali degli edifici, ai sensi dell art.8 della L.R. 13/2007 e
S.m.i.;

g) serre solari nei limiti disposti dall’Allegato Energetico al Regolamento Comunale.

Locali nel sottotetto.

1. La realizzazione di locali abitabili nei volumi compresi nella sagoma delle coperture in
modo da realizzare locali regolarmente agibili ed abitabili, deve soddisfare tutti i requisiti
di altezza, superficie, illuminazione ed aerazione indicati nei successivi articoli, tenuto
conto che [’altezza minima di ciascuna parete non puo essere inferiore a m. 1,60 per spazi
ad uso abitazione e m. 1,40 per gli spazi accessori e di servizio, [’altezza interna media non
puo essere inferiore a m. 2,70 per i locali di abitazione e m. 2,40 per i locali di disimpegno
e di servizio. Eventuali eccedenze dovranno essere valutate dalla Commissione Edilizia.

Gli spazi di altezza inferiore sono da rendersi non abitabili o chiuse (delimitate mediante
opere murarie o arredi fissi.) Nei sottotetti di tipo abitabile é consentita la realizzazione di
abbaini, finestre rase e terrazzini nel numero e dimensioni necessario al raggiungimento
della superficie aero- illuminante stabilita dalla legge.

Gli abbaini e i terrazzini nelle falde dei tetti dovranno risultare allineati ovvero in asse con
le sottostanti aperture ed avere serramenti di larghezza non superiore a quelli sottostanti.
La finestra o apertura dell’ abbaino potra essere delle dimensioni massime pari a quelle
preesistenti su eventuale altri abbaini dello stesso tetto (se gia esistenti) o, in mancanza pari
alle citate aperture al piano sottostante.

Eventuali soluzioni alternative saranno valutate dalla Commissione Edilizia.

In tutti i casi gli abbaini ed i terrazzini nelle falde dei tetti non dovranno interrompere la
continuita del cornicione e/o della gronda. Inoltre, gli abbaini dovranno avere altezza
congruamente inferiore al colmo ed infine, dovranno essere realizzati a falde inclinate
obbligatoriamente.

I terrazzini dovranno essere realizzati all'interno della sagoma del tetto, contenendo il
parapetto entro la pendenza della falda. Non devono alterare in ogni caso ['aspetto
architettonico dell'immobile con tagli di falda eccessivi nella copertura.

L’approvazione di eventuali soluzioni alternative é demandata al giudizio della
Commissione Edilizia e/o Paesaggistica.

Per gli edifici non vincolati e con caratteristiche edilizie contemporanee saranno ammesse
anche soluzioni alternative con interruzione delle linee di gronda, purché documentate da
ragioni estetico- architettoniche fondate, da sottoporre a giudizio della Commissione
Edilizia e/o Paesaggistica.

1.1 Per gli interventi ricadenti nelle aree normative “A” come individuate dal P.R.G.C. e
nell’ambito di cascine vincolate, la dimensione totale della larghezza del fronte
dell’abbaino non dovra superare metri 1,80. L approvazione di eventuali soluzioni

alternative ¢ demandata al giudizio della Commissione Edilizia e/o Paesaggistica. Non
3



saranno ammessi abbaini con [’intero fronte vetrato se non in particolari casi valutabili
dalla Commissione Edilizia e Commissione Locale del Paesaggio e per motivate ragioni
estetico-architettoniche. Le caratteristiche costruttive dovranno sempre rispettare, per
forme finiture e materiali, quelle dell edificio e delle preesistenze.

1.2 Gli interventi di recupero a fini abitativi dei sottotetti esistenti sono regolati dalle
specifiche normative regionali di settore, se prevalenti rispetto alle presenti norme.

2. La realizzazione di locali “non abitabili” é ammessa con le seguenti prescrizioni: si
definiscono sottotetti non abitabili i volumi sovrastanti o attigui [’'ultimo piano abitabile,
compresi nella sagoma della copertura a falde inclinate, con destinazione accessoria alle
unita abitative principali, quali locali tecnici e locali sgombero.

Le aperture dovranno essere a raso (lucernari) e la superficie complessiva delle aperture
non dovra raggiungere 1/30 della superficie complessiva del pavimento ovvero non dovra
raggiungere i limiti di rapporto aero-illuminante previsto per i locali abitabili. Non sono
ammessi terrazzini né abbaini.

L’altezza media interna dei locali non abitabili dovra essere inferiore a m 2,00. 1l locale
puo essere collegato con ['unita abitativa sottostante. In tali vani non sono ammesse
tramezzature, se non quelle eventualmente di divisione tra le varie unita immobiliari,
predisposizioni di qualsiasi tipo finalizzate alla successiva trasformazione ad uso abitativo
del vano in argomento quale servizi igienici e lavanderia. E° ammessa [’installazione di
corpi riscaldanti con un minimo indispensabile per evitare il salto termico tra [’unita
abitativa e [’ambiente di pertinenza nel sottotetto. E’ fatta comunque eccezione per quelle
legate al funzionamento degli impianti tecnici presenti (ascensore, centrale termica,
impianti di condizionamento, impianti di produzione di energia da fonte rinnovabile).

In ogni caso, ['altezza interna delle falde inclinate misurate a cm. 150 dalla verticale
passante dal colmo deve essere inferiore a cm. 200. Nel caso di copertura in legno
l'intradosso della falda corrisponde all orditura principale ovvero i puntoni.

Nel caso di fronti o parti di essi realizzati a timpano a doppia falda, negli stessi saranno
ammesse aperture per i sottotetti non abitabili, solo per il rispetto dei parametri aero-
illuminanti ( < 1/30) tonde o “occhioni” o quadrilatere. Le suddette aperture dovranno
essere prevalentemente inserite in posizione centrata rispetto al timpano, in corrispondenza
del colmo del tetto.

Sia nel caso di sottotetti di tipo abitabile che di tipo non abitabile [’inclinazione della falda
dovra essere non superiore al 50%.”

Richiamato I’art. 4, comma 1-ter del T.U. di cui al D.P.R. 380/2001 e s.m.i., cosi come
modificato dall’art. 17-quinquies della Legge n. 134/2012 e s.m.i. che stabilisce che i Comuni
devono adeguare il regolamento edilizio prevedendo che, ai fini del conseguimento del titolo
abilitativo edilizio, sia obbligatoriamente prevista, per gli edifici di nuova costruzione ad uso
diverso da quello residenziale con superficie utile superiore a 500 metri quadrati e per i relativi
interventi di ristrutturazione edilizia, I’installazione di infrastrutture elettriche per la ricarica dei
veicoli idonee a permettere la connessione di una vettura da ciascuno spazio a parcheggio coperto o
scoperto e da ciascun box per auto, siano essi pertinenziali o no, in conformita alle disposizioni
edilizie di dettaglio fissate nel regolamento stesso.



Richiamato altresi il successivo comma 1-quinquies del medesimo art. 4 del Testo Unico, che
stabilisce che le precedenti disposizioni non si applicano agli immobili di proprieta delle
amministrazioni pubbliche.

Appurato pertanto che si rende necessario introdurre un nuovo articolo dopo I’attuale art. 31,
da denominarsi “Articolo 31bis - Installazione di infrastrutture elettriche per la ricarica dei
veicoli” che prevede:

“Articolo 31bis Installazione di infrastrutture elettriche per la ricarica dei veicoli.

1. Al fini del conseguimento del titolo abilitativo edilizio, ¢ obbligatoriamente prevista, per gli
edifici di nuova costruzione ad uso diverso da quello residenziale con superficie utile
superiore a 500 metri quadrati e per i relativi interventi di ristrutturazione edilizia,
I’installazione di infrastrutture elettriche per la ricarica dei veicoli idonee a permettere la
connessione di una vettura da ciascuno spazio a parcheggio coperto o scoperto e da ciascun
box per auto, siano essi pertinenziali o no, in conformita alle disposizioni edilizie di dettaglio
fissate nel regolamento stesso.

1. Le disposizioni di cui al comma 1 non si applicano agli immobili di proprieta delle
amministrazioni pubbliche. ”

Appurato che si rende necessario inserire nel vigente Regolamento Edilizio, alla luce delle
nuove prescrizioni, le norme transitorie atte a disciplinare le pratiche in itinere e non ancora
concluse, inserendo il nuovo art. 71 “Norme transitorie” che testualmente recita:

“Art. 71 Norme transitorie.

Le norme del presente Regolamento Edilizio, qualora in contrasto con il previgente regolamento,
non si applicano ai progetti presentati (DIA, SCIA, PERMESSI DI COSTRUIRE, CIL) comunque
completi di tutta la documentazione prevista dal Regolamento Edilizio e dalle altre norme vigenti,
prima della data di eseguibilita della delibera di approvazione dello stesso Regolamento da parte del
Consiglio Comunale.

Le regole del presente Regolamento Edilizio, qualora in contrasto con il previgente regolamento non
si applicano inoltre agli Strumenti Urbanistici Esecutivi gia approvati alla data di eseguibilita della
delibera di approvazione del Regolamento, nei casi in cui sia gid stato rilasciato anche un solo
Permesso di Costruire.

Nel caso di Strumenti Urbanistici Convenzionati gia presentati e non ancora approvati, nei quali
vengano indicate volumetrie contrastanti con quanto previsto nel presente regolamento edilizio, gli
stessi dovranno essere resi conformi allo stesso.”

Tutto cio premesso, e ritenuto necessario recepire le disposizioni sopra richiamate, adeguando
in tal senso il vigente Regolamento Edilizio, procedendo con:

¢ la modifica e sostituzione dell’art. 18 “Superficie utile lorda della costruzione (Sul)”’;

e l’inserimento, dopo I’art. 31, del nuovo art. 31bis “Installazione di infrastrutture
elettriche per la ricarica dei veicoli”’;

¢ [’inserimento, dopo 1I’art. 70, del nuovo art. 71 “Norme transitorie”.

Visto il verbale della Commissione Politiche del Territorio e Ambiente del 19/01/2015;

Richiamata la normativa vigente in materia;



Visti gli artt. 42 e 49 del D.Lgs. n. 267/2000;

Visto il parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica della presente deliberazione
espresso dal Dirigente Settore Politiche del Territorio e dell’ Ambiente arch. Maria Vitetta;

Con n. 10 voti favorevoli, n. 1 voto contrario (consigliere sig. COLACI Michele), n. 3 astenuti
(consiglieri signori MURO Sergio, RUSCASSO Mauro, LENTINI Nicola), espressi per alzata di
mano, su n. 14 consiglieri presenti e n. 11 votanti

DELIBERA

e di richiamare la premessa quale parte integrante, formale e sostanziale del presente
provvedimento;

e di modificare e sostituire I’attuale articolo 18 del Regolamento Edilizio Comunale, che risulta
pertanto come in appresso specificato:

“Art. 18 Superficie utile lorda della costruzione (Sul)
1) La superficie utile lorda, misurata in metri quadrati [mq], ¢ la somma delle superfici utili

lorde di tutti i piani — entro (locali a piano seminterrato) e fuori terra, sottotetto abitabile o
agibile compreso — delimitate dal perimetro esterno di ciascun piano.

1) Nel computo della superficie utile lorda dei piani sono comprese le superfici relative:
a) ai “bow window” ed alle verande (parte eccedente a 8mq);
a)  ai piani di calpestio dei soppalchi;
b)  ai sottotetti abitabili come definiti al presente articolo;

c)  collegamenti distributivi interni all’ appartamento ( scale a giorno) all interno della
stessa unita abitativa;

sono escluse le superfici relative:

a) ai volumi tecnici, anche se emergenti dalla copertura del fabbricato, quali torrini dei
macchinari degli ascensori, torrini delle scale, impianti tecnologici, ai vani scala ed ai vani
degli ascensori, in ogni caso non ammessi sugli immobili vincolati quali Beni Culturali ed
Ambientali;

a) ai porticati, ai “pilotis” ad uso atrio comune, alle logge, ai balconi, ai terrazzi;

b) agli spazi compresi nel corpo principale o a quelli coperti ad esso esterni adibiti al ricovero ed
alla manovra dei veicoli, per uso esclusivo dei residenti o comunque pertinenziali;

¢) ailocali cantina, alle soffitte;
d) ai cavedi;
e) ai sottotetti non abitabili, e non agibili aventi le caratteristiche di seguito indicate;

f) ai maggiori spessori dei muri perimetrali degli edifici, ai sensi dell’art.8 della L.R. 13/2007
es.mi.;

g) serre solari nei limiti disposti dall’Allegato Energetico al Regolamento Comunale.



Locali nel sottotetto.

3. La realizzazione di locali abitabili nei volumi compresi nella sagoma delle coperture in
modo da realizzare locali regolarmente agibili ed abitabili, deve soddisfare tutti i requisiti
di altezza, superficie, illuminazione ed aerazione indicati nei successivi articoli, tenuto
conto che [’altezza minima di ciascuna parete non puo essere inferiore a m. 1,60 per spazi
ad uso abitazione e m. 1,40 per gli spazi accessori e di servizio, |’altezza interna media non
puo essere inferiore a m. 2,70 per i locali di abitazione e m. 2,40 per i locali di disimpegno
e di servizio. Eventuali eccedenze dovranno essere valutate dalla Commissione Edilizia.

Gli spazi di altezza inferiore sono da rendersi non abitabili o chiuse (delimitate mediante
opere murarie o arredi fissi.) Nei sottotetti di tipo abitabile é consentita la realizzazione di
abbaini, finestre rase e terrazzini nel numero e dimensioni necessario al raggiungimento
della superficie aero- illuminante stabilita dalla legge.

Gli abbaini e i terrazzini nelle falde dei tetti dovranno risultare allineati ovvero in asse con
le sottostanti aperture ed avere serramenti di larghezza non superiore a quelli sottostanti.
La finestra o apertura dell’abbaino potra essere delle dimensioni massime pari a quelle
preesistenti su eventuale altri abbaini dello stesso tetto (se gia esistenti) o, in mancanza pari
alle citate aperture al piano sottostante.

Eventuali soluzioni alternative saranno valutate dalla Commissione Edilizia.

In tutti i casi gli abbaini ed i terrazzini nelle falde dei tetti non dovranno interrompere la
continuita del cornicione e/o della gronda. Inoltre, gli abbaini dovranno avere altezza
congruamente inferiore al colmo ed infine, dovranno essere realizzati a falde inclinate
obbligatoriamente.

[ terrazzini dovranno essere realizzati all'interno della sagoma del tetto, contenendo il
parapetto entro la pendenza della falda. Non devono alterare in ogni caso ['aspetto
architettonico dell'immobile con tagli di falda eccessivi nella copertura.

L approvazione di eventuali soluzioni alternative é demandata al giudizio della
Commissione Edilizia e/o Paesaggistica.

Per gli edifici non vincolati e con caratteristiche edilizie contemporanee saranno ammesse
anche soluzioni alternative con interruzione delle linee di gronda, purché documentate da
ragioni estetico- architettoniche fondate, da sottoporre a giudizio della Commissione
Edilizia e/o Paesaggistica.

3.1 Per gli interventi ricadenti nelle aree normative “A” come individuate dal P.R.G.C. e
nell’ambito di cascine vincolate, la dimensione totale della larghezza del fronte
dell’abbaino non dovra superare metri 1,80. L’approvazione di eventuali soluzioni
alternative ¢ demandata al giudizio della Commissione Edilizia e/o Paesaggistica. Non
saranno ammessi abbaini con [’intero fronte vetrato se non in particolari casi valutabili
dalla Commissione Edilizia e Commissione Locale del Paesaggio e per motivate ragioni
estetico-architettoniche. Le caratteristiche costruttive dovranno sempre rispettare, per
forme finiture e materiali, quelle dell edificio e delle preesistenze.

3.2 Gli interventi di recupero a fini abitativi dei sottotetti esistenti sono regolati dalle
specifiche normative regionali di settore, se prevalenti rispetto alle presenti norme



4. La realizzazione di locali “non abitabili” é ammessa con le seguenti prescrizioni: si
definiscono sottotetti non abitabili i volumi sovrastanti o attigui ['ultimo piano abitabile,
compresi nella sagoma della copertura a falde inclinate, con destinazione accessoria alle
unita abitative principali, quali locali tecnici e locali sgombero.

Le aperture dovranno essere a raso (lucernari) e la superficie complessiva delle aperture
non dovra raggiungere 1/30 della superficie complessiva del pavimento ovvero non dovra
raggiungere i limiti di rapporto aero-illuminante previsto per i locali abitabili. Non sono
ammessi terrazzini né abbaini.

L’altezza media interna dei locali non abitabili dovra essere inferiore a m 2,00. 1l locale
puo essere collegato con ['unita abitativa sottostante. In tali vani non sono ammesse
tramezzature, se non quelle eventualmente di divisione tra le varie unita immobiliari,
predisposizioni di qualsiasi tipo finalizzate alla successiva trasformazione ad uso abitativo
del vano in argomento quale servizi igienici e lavanderia. E’ ammessa [’installazione di
corpi riscaldanti con un minimo indispensabile per evitare il salto termico tra ['unita
abitativa e ’ambiente di pertinenza nel sottotetto. E’ fatta comunque eccezione per quelle
legate al funzionamento degli impianti tecnici presenti (ascensore, centrale termica,
impianti di condizionamento, impianti di produzione di energia da fonte rinnovabile).

In ogni caso, [’altezza interna delle falde inclinate misurate a cm. 150 dalla verticale
passante dal colmo deve essere inferiore a cm. 200. Nel caso di copertura in legno
l’intradosso della falda corrisponde all orditura principale ovvero i puntoni.

Nel caso di fronti o parti di essi realizzati a timpano a doppia falda, negli stessi saranno
ammesse aperture per i sottotetti non abitabili, solo per il rispetto dei parametri aero-
illuminanti ( < 1/30) tonde o “occhioni” o quadrilatere. Le suddette aperture dovranno
essere prevalentemente inserite in posizione centrata rispetto al timpano, in corrispondenza
del colmo del tetto.

Sia nel caso di sottotetti di tipo abitabile che di tipo non abitabile |'inclinazione della falda
dovra essere non superiore al 50%.”

Di prevedere, per i locali sottotetto non abitabili, come indicati nella nuova stesura dell’art. 18
del Regolamento Edilizio, 1’applicazione degli oneri di urbanizzazione nella misura del 20%, a
rettifica di quanto previsto nelle norme di applicazione degli oneri di urbanizzazione approvate
con la richiamata deliberazione di C.C. n. 3 del 06/02/2003.

Di inserire, dopo I’art. 31, il nuovo articolo 31bis, come di seguito specificato:

“Articolo 31bis Installazione di infrastrutture elettriche per la ricarica dei veicoli.

2. Ai fini del conseguimento del titolo abilitativo edilizio, ¢ obbligatoriamente prevista, per gli
edifici di nuova costruzione ad uso diverso da quello residenziale con superficie utile
superiore a 500 metri quadrati e per i relativi interventi di ristrutturazione edilizia,
I’installazione di infrastrutture elettriche per la ricarica dei veicoli idonee a permettere la
connessione di una vettura da ciascuno spazio a parcheggio coperto o scoperto e da ciascun
box per auto, siano essi pertinenziali o no, in conformita alle disposizioni edilizie di
dettaglio fissate nel regolamento stesso.

3. Le disposizioni di cui al comma 1 non si applicano agli immobili di proprieta delle
amministrazioni pubbliche. ”

Di inserire, dopo 1’art. 70, il nuovo articolo 71, come di seguito specificato:



“Art. 71 Norme transitorie.

Le norme del presente Regolamento Edilizio, qualora in contrasto con il previgente regolamento,
non si applicano ai progetti presentati (DIA, SCIA, PERMESSI DI COSTRUIRE, CIL) comunque
completi di tutta la documentazione prevista dal Regolamento Edilizio e dalle altre norme vigenti,
prima della data di eseguibilita della delibera di approvazione dello stesso Regolamento da parte del
Consiglio Comunale.

Le regole del presente Regolamento Edilizio, qualora in contrasto con il previgente regolamento non
si applicano inoltre agli Strumenti Urbanistici Esecutivi gia approvati alla data di eseguibilita della
delibera di approvazione del Regolamento, nei casi in cui sia gid stato rilasciato anche un solo
Permesso di Costruire.

Nel caso di Strumenti Urbanistici Convenzionati gia presentati € non ancora approvati, nei quali
vengano indicate volumetrie contrastanti con quanto previsto nel presente regolamento edilizio, gli
stessi dovranno essere resi conformi allo stesso.”
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NOTA ALL'ALLEGATO 1:

| disposti di cui alla deliberazione di Consiglio Comunale n. 4/2015 si
applicano limitatamente all’art. 18 e relative norme transitorie di cui
all'art. 71.

L’articolo 31bis & da intendersi superato in quanto sostituito dall’art.
102 del presente Regolamento Edilizio.



