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NOTA ESPLICATIVA
Asta del giorno 18 maggio 2023

1) I certificati di destinazione urbanistica CDU allegati alla documentazione di gara dei lotti
n. 8 e 15 ricadenti nel P.E.C.L.I. B3.12. di via Bellini sono datati ottobre 2021 e quindi
sono scaduti. Gli uffici non hanno provveduto alla redazione di un nuovo certificato
poich¢ non ¢ intervenuta nessuna variante al P.R.G.C. modificativa dei contenuti del
P.E.C.LIL B3.12. In caso di alienazione dei beni immobili in questione, I’ufficio
urbanistica procedera alla predisposizione del CDU necessario per la compravendita del
lotto.

2) LOTTO 15: Con delibera n. 159 del 03.04.2023 la Giunta ha concesso ai lotti confinanti
contraddistinti dai numeri 14 ¢ 16 ’assenso a costruire box auto ¢/o tettoie ad un piano fuori
terra in aderenza con il lotto n. 15; I’assenso per la costruzione a confine tra i lotti n. 14 ¢ 15
etrailottin. 15 e 16 € reciproco nel senso che anche per il lotto n. 15 sara possibile costruire

a confine,
UFFICIO PATRIMONIO Palazzo Comunale
Tel. 011.9045551 via Balma 5-R ta di Torine {TO} - 10040

patrimcnio@comunre.rivalta.to.it tel 011.8

sportellor
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ESTRATTO P.R.G.C. 1:2000
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PARAMETRI EDILIZI ED URBANISTICI P.E.C. DA PARTE DEL COMUNE DI RIVALTA

[
PREVISIONE PROPOSTA
DIP.R.G.C. DIP.E.C.
SUPERFICIE TERRITORIALE 37.022 mq 36.947 mq “
SUPERFICIE FONDIARIA 21.567 mq 21522 mq
dicui  SUPERFICIE DESTINATA ALLA RESIDENZA PRIVATA: 18.505 mq
dicui  VIABILITA' PRIVATA AD USO PUBBLICO: 21.567 mq 3.017 mq -

Porzlione di superficie fondiaria occupata dalla particeila 632 DA STRALCIARE dal perimetrc del P.E.C. (45 mq)

VIABILITA' PUBBLICA: 384 mq
414 mg

Porzione di superficie viabilita occupata dalia particella 632 DA STRALCIARE dal perimetro del P.E.C. (30 mq)
VIABILITA' PUBBLICA ESTERNA AL PEC PER RACCORDO CON VIABILITA' ESISTENTE: 95 mq ]
SUPERFICIE DA DESTINARE A VERDE PUBBLICO - SUPERFICIE A SERVIZI S 57 15.041 mq 15.041 mq
SUPERFICIE LORDA PAVIMENTABILE TOTALE (S.L.P.) L, Aty 21.522 x 0,30 = 6456,60 mq
Indice fondiario di superficie IFS 0.30 mg/mgq 0.30 ma/mq
SLP DESTINATA AD EDILIZIA CONVENZIONATA = 15 % S.L.P. 970,65 mg 6456,60 mq x 0,15 = 968,49 mq
SLP DESTINATA AD EDILIZIA LIBERA 5.500,35 mq 6456,60 - 968,49 = 5488,11 mq
Volumetria edificabile = S...P. x 3.0 19.413 mg 6456,60 x 3,00 = 19369,80 mc
Indice di utilizzazione residenziale (1.U.R.) = 100 mc/abitante 194 abitanti 194 abitanti
Altezza del fronte Hf HF<=7,80m HF<=7,80m
Distanza tra gli edifici D D>=HF; D>=10m D>=10m
Distanza dal confine Dc Dc>=1/2HF; Dc>=5m Dc>=5m
Distanza dalle strade Ds Ds>=5m Ds>=5m

Superficie a parcheggio privato SPP

SPP >=2mq /20 mc

SPP >=2mq /20 me

Superficie a verde privato SPV

SPV >=5mq/ 100 m¢

SPV >=5mq/ 100 mc

VERIFICHE STANDARD ART. 21-22 L.R. n. 56/1977

VERIFICA ART. 21 L.R. 56/1977 comma 1: dotazione minima della aree per servizi saciali: 25 mgq per abitante

25mq x 194 abitanti = 4.850 mq

Aree in progetto previste per il soddisfacimento dell'art. 21: verde pubblico per un totale di 15.041 mq.

15.041>4.875mq [ VERIFICATO |

VERIFICA ART. 22 L.R. 56/1977: dotazione aggiuntiva delle aree per attrezzature pubbliche: 17,5 mq per abitante

17,5 mq x 194 abitanti = 3.395 mq

Aree in progetto previste per il soddisfacimento dell'art. 22: 0 mqg

Non essendo soddisfatto il requisito sara monetizzata la superficie di 3.395 mq per I'art. 22.
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/ Citta di
|7 Rivalta
~<.:0: di Torino

,"‘."“. | 4
prot.n. <007 / 64

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
(art. 30 del D.P.R. 06.06.2001 n. 380 ex art. 18 della Legge n. 47 del 28.02.1985 e s.m.i.)

IL DIRIGENTE DEL SETTORE TECNICO

Vista la richiesta dell'Ufficio Patrimonio della Citta di Rivalta di Torino — Sede.

Visto l'art.107 del D.Lgs. n.267/2000 (Testo Unico delle Leggi sull'Ordinamento degli Enti
Locali);

Visto il DPR n.445/2000 e s.m.i. e in particolare la Sezione Il - Certificati;

Visto il P.R.G.C. Vigente — Il Variante Generale approvato dalla Regione Piemonte con
deliberazione della Giunta Regionale n.62-2471 del 27.07.2011 subordinatamente
allintroduzione "ex officio”, negli elaborati progettuali, delle ulteriori modifiche,
specificatamente riportate nell'allegato "A” che costituisce parte integrante della delibera
stessa e viste le sue successive varianti.

Visti i Criteri e gli Indirizzi Comunali per la Programmazione del Commercio in sede fissa ai
sensi D.C.R. n.191-43016, approvati con deliberazione di C.C. n.51 del 21.07.2015.

Visti il PEC e relativo progetto preliminare delle opere di urbanizzazione - zona B3.12 di
PRGC - approvato con deliberazione di Giunta Comunale n.113 del 30.05.2019 e la
Convenzione Edilizia n. rep. 23399-11551 del 24.07.2019 a rogito Notaio dottor Stefano DE
GIOVANNI,

CERTIFICA

Cheil terreno censito al Fg.23 particella n. 846 risulta avere le sequenti caratteristiche:

e Area ricadente in uno Strumento Urbanistico Esecutivo zona B3.12 di PRGC, approvato
e in corso di attuazione, in sede di intervento (g) indice fondiario<=0,30 mag/mq con
destinazioni: commerciale (c1 nel rispetto dei disposti dell’art.6 della DCR 59-10831 del
24.03.2006 e s.m.i.), direzionale ed assimilate al commercio (dct, dc6) e residenza di
famiglia (rf).

(%) SLP per destinazione d'uso: rf min 80%; c1, dc1 e dc6 max 20%

L'area a servizi S57 e destinata a “verde a parco e giardini di quartiere” standard art.21
L.R. 56/77 e s.m.i. al servizio degli insediamenti residenziali.

Inoltre & prevista una quota di edilizia convenzionata ai sensi dell'art.18 DPR 380/2001
>=15% della capacita edificatoria residenziale, riducibile al 10% in presenza di edilizia
destinata alla locazione permanente con canone determinato ai sensi della L.457/78 e
s.m.i. scontato del 40%.

Per il SUE B3.12 approvato e la convenzione edilizia stipulata il mappale n.846 ricade in
area fondiaria lotto n.15.

e Interessato dalla fascia di rispetto delle opere di presa dell'acqua potabile (D.Lgs.
152/99 e s.m.i.);

o Classificato in sottoclasse “llIb2B1” di pericolosita idrogeologica “Aree edificate ricadenti
nel concentrico, nelle quali sono possibili nuovi interventi edificatori con prescrizioni a
seguito della realizzazione dell'lntervento n. 17 "demolizione del vecchio ponte su Via
Piossasco” (Intervento n. 17: opera realizzata dopo ['evento del 2000 - ¢f. Elaborato H6-1)".
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